ZARZADZENIE Nr 70
Burmistrza Miasta i Gminy Wiskitki
z dnia 11 maja 2021 .

w sprawie przeprowadzenia konsultacji projektu uchwaty

Na podstawie § 3 ust. 1 Uchwaty Nr 12/I11/10 Rady Gminy Wiskitki z dnia 29 grudnia 2010 r.
w sprawie szczegétowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzagdowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalno$ci pozytku publicznego
i o wolontariacie projektéw aktéow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych
dziatalnosci statutowej tych organizacji, zarzagdzam:

§ 1. Przeprowadzenie konsultacji z organizacjami pozarzadowymi dziatajagcymi na terenie
gminy Wiskitki projektu uchwaty w sprawie ,Zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki”.

§ 2. 1. Konsultacje rozpoczng sie w dniu 18.05.2021 r. i bedg trwaty do 25.05.2021 r.

2. Konsultacje bedg prowadzone w formie zamieszczenia projektu aktu prawa miejscowego
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wiskitki oraz na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta
i Gminy Wiskitki.

§ 3. 1. Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia ,Zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki” stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszego zarzadzenia, dostepny jest na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy
Wiskitki, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wiskitki oraz na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miasta i Gminy Wiskitki.

2. Ewentualne uwagi i wnioski do projektu aktu nalezy zgtaszaé w terminie okreslonym
w § 2, w formie pisemnej (na formularzu stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego
zarzadzenia) do urny znajdujgcej sie przed Urzedem Miasta i Gminy Wiskitki lub za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres: sekretariat@wiskitki.pl

§ 4. Sprawozdanie z przeprowadzonych konsultacji zostanie opublikowane w Biuletynie
Informac;ji Publicznej Gminy Wiskitki.
§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

BURMISTRZ
MIASTA | GMINY WISKITKI

/-/ mgr Rafat Mitura


mailto:sekretariat@wiskitki.pl

Zatgcznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 70

Burmistrza Miastai Gminy Wiskitki
z dnia 11 maja 2021 .

/PROJEKT/
UCHWALANR ......
RADY MIASTA | GMINY WISKITKI

w sprawie ,,Zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 21 ust. 1
pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Miasta i
Gminy Wiskitki uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki” stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wiskitki

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Opracowal: Zaakceptowal: Sprawdzit
pod wzgledem prawnym:



§1.1.

ZAtACZNIK

DO UCHWALY NR ........
RADY MIASTA | GMINY
WISKITKI

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKtAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WISKITKI

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

Podstawowym celem i zatozeniem przyjecia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych

jest stworzenie warunkéw pozwalajgcych zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe wspdlnoty
samorzgdowej przy racjonalnym gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Wiskitki.
2. llekro¢ w zasadach jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Wiskitki;
Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Wiskitki;
ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
22020 r. poz. 611);
najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogtaszanej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;
osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumieé osobe bezdomng w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r. poz.
1876 z pdzn. zm.);
Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé powotany przez Burmistrza zespét
kwalifikujgcy osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;
tytule prawnym do lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumieé w szczegdlnosci:
a) wtasnosé lub wspodtwiasnosc lokalu mieszkalnego, budynku jednorodzinnego
lub wielorodzinnego;
b) spodtdzielcze prawo do lokalu (lokatorskie lub wtasnosciowe);
c) umowe najmu lub podnajmu zawartg z witascicielem lokalu lub zarzadca
budynku, w ktérym znajduje sie lokal;
d) umowe dozywocia zawartg z osobg, na rzecz ktérej nastepuje przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci;
e) umowe uzyczenia;
f) umowy nienazwane, na podstawie ktoérych dana osoba moze korzysta¢ z
lokalu mieszkalnego.
mieszkaniu chronionym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie chronione w
rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1876 z pdin. zm.).



§ 2. 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzagdowej Gmina
wynajmuje na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale lokale mieszkalne wchodzgce w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Gmina realizujagc ustawowe zadania wtasne zapewnia osobom do tego uprawnionym
lokale w ramach najmu socjalnego, lokale zamienne, lokale przeznaczone na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach, pomieszczenia tymczasowe oraz
lokale zwigzane ze stosunkiem pracy.
3. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy, z wyjatkiem lokali bedacych
przedmiotem najmu socjalnego, mogg by¢ wynajmowane wytgcznie na czas nieoznaczony,
chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.
4. Umowe najmu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony z mozliwoscia jej przedtuzenia,
jezeli najemca znajduje sie nadal w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.
5. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy przeznacza sie do wynajmowania na rzecz
0s6b zamieszkujgcych na terenie gminy Wiskitki.
6. Najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy nastepuje na wniosek osoby
zainteresowanej.
7. Wnioski o najem lokalu rozpatruje Burmistrz po zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.
§ 3. 1. O najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy mogg ubiegac sie osoby stale
zamieszkujgce na terenie gminy Wiskitki przez okres co najmniej trzech lat przed datg
ztozenia wniosku o najem lokalu.
2. Wymogu statego zamieszkiwania, o ktérym mowa w ust. 1, nie stosuje sie wobec:
1) oséb bezdomnych, dla ktérych gmina Wiskitki byta ostatnim miejscem statego
zamieszkiwania przed znalezieniem sie w sytuacji bezdomnosci;
2) oséb, ktdére po osiggnieciu petnoletnosci opuscity placédwki opiekunczo-
wychowawcze jezeli ich miejscem statego zamieszkiwania przed umieszczeniem w
placéwce byta gmina Wiskitki;
3) oséb, ktére opuscity zaktad karny, jezeli ich miejscem statego zamieszkiwania
przed umieszczeniem w zaktadzie karnym byta gmina Wiskitki;
4) 0sdb, ktére posiadajg uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na
podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu.
3. Dopuszcza sie mozliwo$é ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego
lokalu:
1) na wniosek osoby, ktérej z przyczyn niepfacenia czynszu zostata wypowiedziana
umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu w przypadku catkowitego
uregulowania zadtuzenia czynszowego;
2)w przypadku wygasniecia umowy najmu lokalu socjalnego, pod warunkiem
spetnienia kryterium dochodowego, o ktérym mowa w § 5.

Rozdziat 2
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgcy stosowanie obnizek czynszu

§ 4. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony stanowi dochdd miesieczny przypadajgcy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date
ztozenia deklaracji, ktéry nie moze przekraczac:

1) 175 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 125 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.



§ 5. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem socjalny
lokalu mieszkalnego stanowi dochdd miesieczny przypadajgcy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date
ztozenia deklaracji, ktéry nie moze przekraczac:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§6.1. Ustala sie minimalng wysoko$¢ dochodu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego uprawniajgca do zastosowania obnizki czynszu.

Wysokos¢ dochodu na jednego cztonka Wysokos¢ obnizki czynszu
gospodarstwa domowego

gospodarstwo ponizej 75% najnizszej emerytury 50%
jednoosobowe

75%-150% najnizszej emerytury 30%
gospodarstwo ponizej 50% najnizszej emerytury 50%

wieloosobowe

50%-100% najnizszej emerytury 30%

2. O obnizke moggy ubiegad sie najemcy lokali, o ktérych mowa w ust. 1, za wyjagtkiem
najemcow, ktéorym wypowiedziano umowe najmu lokalu, a ktérych termin wypowiedzenia
jeszcze nie uptynat.
3. Obnizki czynszu udziela Burmistrz na wniosek osoby zainteresowanej. Obnizka obowigzuje
od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu ztozenia wniosku o obnizke
czynszu.
4. Obnizki udziela sie na okres 12 miesiecy, a w przypadku, gdy najemca nadal spetnia
warunki okre$lone w uchwale — mozna udzieli¢ obnizki na kolejny okres, na podstawie
kolejnego wniosku.
§ 7. 1. Stawke czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu ustala sie na poziomie 50%
najnizszej stawki (stawki bazowej) obowigzujacej w zasobie za 1m? powierzchni uzytkowej.
2. Burmistrz z zastosowaniem przepiséw art. 7 ustawy moze stosowaé obnizki czynszu
naliczonego (wedtug obowigzujacej stawki) w stosunku do najemcéw o niskich dochodach,
ktorzy:
1) posiadaja tytut prawny do lokalu mieszkalnego;
2) nie majg zalegtosci w optatach za najem lokalu lub posiadajg zgode na sptate
zalegtosci w ratach i wywigzujg sie z przyjetych zobowigzan;
3) zajmujg lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej powierzchni normatywnej
okreslonej w ustawie o dodatkach mieszkaniowych;

4) nie korzystajg z dodatku mieszkaniowego.

Rozdziat 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedng osobe przypada mniej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie jednoosobowym i nie wiecej niz 5 m?
w gospodarstwie wieloosobowym;



2) zamieszkiwanie w lokalu nie spetniajgcym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi w rozumieniu przepisdw okreslajgcych warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na potozenie w budynku (kondygnacije)
albo wyposazenie techniczne nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspdlnie z nim
zamieszkujgcych z powodu podesztego wieku, schorzedn narzadéw ruchu Ilub
niepetnosprawnosci.

Rozdziat 4
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§9. 1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony majg osoby,
ktore majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, spetniajace kryteria okreslone w § 3 ust.
1, a ponadto:
1) pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru, powodzi,
wichury lub innych zdarzen losowych wykluczajgcych mozliwosé dalszego zamieszkania
w lokalu;
2) zamieszkujace w lokalach wytgczonych z uzytkowania, przeznaczonych do rozbidrki
lub oprdézinienia ze wzgledu na stan techniczny, planowane Ilub realizowane
inwestycje, w tym inwestycje celu publicznego realizowane przez Gmine;
3) zamieszkujgce w lokalu nie nadajgcym sie na staty pobyt ludzi w rozumieniu prawa
budowlanego;
4) uprawnione do lokalu zamiennego;
5) wymagajgce udzielenia pomocy mieszkaniowe] ze wzgledu na zasady wspétzycia
spotecznego.
2. Osdéb wymienionych w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy kryterium dochodowe.
§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu mieszkalnego przystuguje
osobom spetniajgcym kryteria okreslone w § 3 ust. 1 z zastrzezeniem okre$lonym w § 3 ust.
2 oraz:
1) posiadajg uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu;
2) sq osobami bezdomnymi.

Rozdziat 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 11. 1. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg stanowi¢ przedmiot
zamiany pomiedzy najemcami posiadajgcymi umowy najmu lokali zawarte na czas
nieoznaczony i oznaczony, na podstawie zgodnie ztozonych wnioskdw o zamiane, wytgcznie
za zgodg Burmistrza.

2. Warunkiem wyrazenia zgody jest brak zalegtosci w optatach za uzywanie lokali bedacych
przedmiotem zamiany lub spfacenie tych zalegtosci przed zawarciem umow zamiany lokali.
3. Najemca ubiegajacy sie o najem lokalu o wiekszym metrazu lub o wyzszych kosztach
utrzymania musi udokumentowaé swéj dochdd za okres petnych trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku aby wykazaé, ze bedzie w stanie ponosi¢ wyisze
koszty. W przypadku dochoddw niepozwalajacych na ponoszenie wyzszych kosztéw



Burmistrz moze nie wyrazi¢ zgody na zamiane, chyba Zze za zamiang przemawiajg wzgledy
spoteczne.
4. Mozliwe jest dokonywanie zamian pomiedzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy i osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach. W takiej sytuacji wymagana jest
pisemna zgoda wtasciciela lub zarzadcy lokali przeznaczonych do zamiany.
5. Burmistrz moze odmowi¢ dokonania zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone
prawa badz interesy osdéb wspdlnie zamieszkatych z najemca.
§ 12. Burmistrz moze odmowic wyrazenia zgody na zamiane lokali, gdy:
1) w nastepstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktérym na jednego
cztonka gospodarstwa domowego przypadatoby mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni
pokoi;
2) zamiana mieszkan pomiedzy najemca lokalu nalezgcego do mieszkaniowego
zasobu gminy, a osobg zajmujacg lokal w innych zasobach naruszytaby interes Gminy,
w tym w przypadku, gdy:
a) w stosunku do ktérejkolwiek z tych osdb sad orzekt o eksmisji z dotychczas
zajmowanego lokalu;
b) ktérakolwiek z tych oséb zalega z zaptatg czynszu i innych optat zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu;
c) ktérakolwiek z tych oséb nie posiada udokumentowanego statego Zrédfa
dochodu za okres petnych 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku
0 zamiane;
3) najemca lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu gminy lub jego
wspotmatzonek posiada tytut prawny do innego lokalu (domu) niz lokal zgtoszony do
zamiany;
4) osoba zajmujaca lokal w innych zasobach, ktéra w wyniku zamiany uzyskatby lokal
o wiekszej powierzchni lub o wyzszym standardzie nie posiada dochodu okreslonego
w § 4;
5) osoba zajmujgca lokal w innych zasobach, ktéra w wyniku zamiany uzyskataby
lokal przeznaczony na najem socjalny osigga dochdd wyzszy niz okreslony w § 5.

Rozdziat 6
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 13. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub
wniosek o najem socjalny lokalu, osoba zainteresowana sktada do Burmistrza.
2. Wniosek powinien zawiera¢ nastepujace dane:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy;
2) adres zamieszkania;
3) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, w tym powierzchnia uzytkowa obecnie
zamieszkiwanego lokalu;
4) przyczyny ubiegania sie o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy;
5) zgode na przetwarzanie danych osobowych oraz przeprowadzenie wywiadu
srodowiskowego w celu pozyskania informacji i dokumentéw niezbednych dla
przeprowadzenia postepowania.
3. Niezbednymi zatgcznikami do wniosku sg dokumenty sktadane przez wnioskodawce
i wszystkie petnoletnie osoby objete wnioskiem:
1) deklaracja o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie
petnych trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;
2) oswiadczenia o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego;



3) oswiadczenia o braku lub posiadaniu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.
4. Uniemozliwienie dokonania wizji w catosci lub czesci lokalu oznacza brak mozliwosci
dokonania oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy i skutkuje odstgpieniem od
realizacji wniosku.
5. W odpowiedzi na wniosek, Burmistrz informuje wnioskodawce o tym, czy dysponuje
wolnymi lokalami mieszkalnymi, czy tez nie.
6. W przypadku dysponowania wolnym lokalem mieszkalnym, gdy wniosek o ktérym mowa
w ust. 2 jest niekompletny lub nie dofagczono do niego wymaganych dokumentow,
okre$lonych w ust. 3 lub wystgpienia razgcej dysproporcji miedzy niskimi dochodami
wskazanymi w ztozonej deklaracji, a wykazanym w os$wiadczeniu stanem majgtkowym
cztonkédw gospodarstwa domowego osoby ubiegajgcej sie o zawarcie umowy najmu lub
najmu socjalnego lokalu, Burmistrz moze odmdwi¢ zawarcia takiej umowy.
7. Wnioskodawca sktada kompletny wniosek i informuje Burmistrza o wszelkich zmianach
majacych wptyw na ocene wniosku, w tym o zmianie adresu do korespondencji.
8. Burmistrz powotuje w drodze zarzadzenia Komisje Mieszkaniowg w celu oceny warunkow
mieszkaniowych i bytowych wnioskodawcéw oraz w celu wydawania opinii w sprawach
zakwalifikowania oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu.
9. Kompletne wnioski rozpatrywane sg przez Burmistrza, ktéry decyduje po zasiegnieciu
opinii Komisji Mieszkaniowej o spetnieniu przestanek nawigzania stosunku najmu.
10. Kontrola spoteczna trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali, zostanie zapewniona poprzez zagwarantowanie
jednego miejsca wsréd cztonkéw Komisji Mieszkaniowej dla radnego Rady Miasta i Gminy
Wiskitki lub sottysa bedgcego organem wykonawczym sofectwa pofozonego na terenie
gminy Wiskitki.

Rozdziat 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po Smierci najemcy

§ 14. 1. W razie $mierci najemcy ma zastosowanie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2020 poz. 1740 z pdzn. zm.).
2. Z osobami, ktdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstgpity w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego po $mierci najemcy, moze zostac
zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetnione sg tgcznie nastepujace
warunki:

1) osoby te zamieszkiwaty z najemcg w lokalu i prowadzity wraz z nim wspdlne

gospodarstwo domowe przez okres co najmniej 3 lat;

2) osoby te nie zalegajg z optatami za korzystanie z lokalu;

3) osoby nie wykraczajg w sposdb razgcy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi

domowemu;

4) nie nastgpito samowolne zajecie lokalu;

5) osoby te nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 8
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 15. 1. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wskazywane dla oséb
z réznymi rodzajami niepetnosprawnosci, powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych



potrzeb i rodzaju niepetnosprawnosci osoby uprawnionej, a ponadto powinny by¢
dostosowane do wymagan okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.
2. Lokal mieszkalny przeznaczony dla osoby z niepetnosprawnoscia ruchowag Ilub
poruszajgcej sie na wozku inwalidzkim winien spetniaé ponizsze kryteria:

1) znajdowac sie na pierwszej kondygnacji budynku bez barier architektonicznych;

2) by¢ wyposazony w instalacje wodng, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania.
3. Osoba z niepetnosprawnoscig ruchowg lub poruszajgca sie na wdzku inwalidzkim moze
wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu niespetniajgcego kryteridow okreslonych w ust. 2.

Rozdziat 9
Zasady przeznaczania lokali na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004
roku o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 roku o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej

§16.1.Na wniosek Dyrektora Miejsko—Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Wiskitkach, Burmistrz moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na mieszkania chronione treningowe i mieszkania chronione wspierane.

2. Gmina przeznacza lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu na mieszkania,
o ktérych mowa w ust. 1, na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub
organizacji pozytku publicznego.

3. Mieszkania chronione, o ktérych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzywania na czas
oznaczony.

4. Jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2, dysponujg przekazanymi lokalami na
cele mieszkan chronionych (w tym mieszkan chronionych treningowych i wspieranych).

5. Wytanianie oséb, ktére bedg uzywaé mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje
poprzez jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2, w oparciu o istniejgce przepisy
prawa regulujgce zasady przydziatu tych mieszkan.

6. Jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2, uiszczajg czynsz oraz obowigzane sg
wnosi¢ na biezgco optaty eksploatacyjne, zwigzane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan
chronionych treningowych i mieszkan chronionych wspieranych.

Rozdziat 10

Najem lokali zamiennych
§17. 1. Jezeli lokator uzywa lokalu, ktéry wymaga oprdznienia w zwigzku z koniecznoscia
rozbiérki lub remontu budynku, lub rodzaj koniecznej naprawy w lokalu tego wymaga,
lokator jest obowigzany oprdéznié¢ lokal i przenies¢ sie na koszt wiasciciela do lokalu
zamiennego, jednak na czas nie diuzszy niz rok. Po uptywie tego terminu wiasciciel jest
obowigzany udostepnié lokatorowi w ramach istniejgcego stosunku prawnego naprawiony
lokal.
2. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze by¢
Wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.
3. W przypadku koniecznosci wykwaterowania lokatora z zajmowanego dotychczas lokalu,
Burmistrz sktada maksymalnie dwie propozycje lokali zamiennych. Odmowa przyjecia
wskazanych lokali skutkuje wypowiedzeniem stosunku najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt
4 ustawy oraz wystgpieniem do sadu z pozwem o eksmisje z zajmowanego dotychczas
lokalu.



Rozdziat 11
Najem pomieszczen tymczasowych

§ 18. 1. Pomieszczenie tymczasowe przeznacza sie dla oséb, wobec ktdérych wszczeto
egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowigzek opréznienia
lokalu stuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu lokalu
socjalnego lub lokalu zamiennego.

2. Wysoko$¢ czynszu dla pomieszczenia tymczasowego ustala sie wedtug zasad
obowigzujgcych w przypadku najmu socjalnego lokali.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ..........
RADY MIASTA | GMINY WISKITKI

w sprawie ,, Zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki”

Przedmiotem niniejszej uchwaty jest okreslenie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy na warunkach
okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 powotfanej ustawy ,gmina, na zasadach i w przypadkach
okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a
takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach”,
gmina wskazuje rowniez pomieszczenia tymczasowe w przypadku wykonywania przez
komornika obowigzku opréznienia lokalu, a takze moze przeznaczy¢ lokale na cele mieszkan
chronionych.

W zwigzku ze zobowigzaniem wynikajagcym z art. 21 ust. 1 pkt 2 powotanej ustawy do
uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, uzasadnione jest podjecie przez Rade Miasta i Gminy Wiskitki niniejszej uchwaty.



Zatacznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 70

Burmistrza Miasta i Gminy Wiskitki
z dnia 11 maja 2021 r.

FORMULARZ ZGtASZANIA UWAG | WNIOSKOW DO PROJEKTU UCHWALY

Projekt uchwaty w sprawie ,,Zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki”

Termin zgtaszania uwag i wnioskéw do projektu uchwaty:
od dnia 18.05.2021 r. do dnia 25.05.2021 r.

1. Nazwa wnioskodawcy:

3. Propozycja zmian w projekcie uchwaty:
a) wskazanie dotychczasowych zapisow, ktére wymagajg zmiany:

b) proponowana tresé¢ zmian:

(miejscowos¢, data) (imie i nazwisko upowaznionego
przedstawiciela podmiotu zgtaszajgcego
uwage/wniosek)



