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DECYZIJA

Dziatajgc na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt
4, Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840), art.
104 Ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r. poz. 572) oraz
§ 13 Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z 2 sierpnia 2018 r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robdét budowlanych, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takzie badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 81)

- po rozpatrzeniu wniosku Miasta i Gminy Wiskitki z 13.11.2023 r. (data wptywu do Urzedu: 17.11.2023
r.), uzupetnionego 15.04.2024 r. i 10.06.2024 r., ztozonego za posrednictwem Agnieszki Koztowskiej,
w sprawie wydania pozwolenia na prowadzenie robdét budowlanych polegajacych na przebudowie i
remoncie zespotu budynkdw starego miyna z przeznaczeniem na obiekt muzealno-kulturalny z funkcjg
ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg w Wiskitkach przy Placu Wolnosci 26, dz. ew. nr

365 i fragment 364, pow. zyrardowski:

pozwalam
Miastu i Gminie Wiskitki na prowadzenie robét budowlanych polegajacych na przebudowie
i remoncie zespotu budynkéw starego miyna z przeznaczeniem na obiekt muzealno-kulturalny
z funkcjq ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg w Wiskitkach przy Placu Wolnosci
26, dz. ew. nr 365 i fragment 364, pow. zyrardowski, zgodnie z przedtozonymi: projektem autorstwa
Pracowni Projektowej Blanko Sp. z o0.0. z marca 2024 r., ,Programem prac konserwatorskich”
autorstwa dr Piotra Owczarka z sierpnia 2023 r., ,, Zestawieniem elementéw zabytkowych” autorstwa
Agnieszki Koztowskiej z lutego 2024 r., ,,Opinig geotechniczng o warunkach posadowienia i warunkach
wodnych dla rewitalizowanego budynku Starego Mtyna” autorstwa Terra Serwis sp. z 0.0. z marca
2023 r., ekspertyza techniczng autorstwa mgr inz. Marka Skdrzewskiego z 22 marca 2024 r.
i ,Ekspertyza mykologiczno-entomologiczng” autorstwa LAB ART Bogustaw Andres z 30.05.2023 r.,

stanowigcymi integralng czes$¢ niniejszej decyzji.

Okreslam warunki polegajace na:

1. Wykonaniu pogtebionych badan konserwatorskich na elewacji budynkéw, przedtoieniu ich
wynikéw do wiadomosci MWKZ i odpowiedniej korekcie zatozen projektowych, jesli zajdzie taka
koniecznos¢.

2. Dokonaniu czesSciowego odbioru wykonanych prac z udziatem przedstawiciei MWKZ po

odstonieciu catosci kompozycji malarskiej w przejezdzie bramnym mtyna.



3. Dokonaniu czesciowego odbioru wykonanych prac z udziatem przedstawicieli MWKZ po skuciu
z elewacji bocznej wtornych tynkéow cementowych i tych fragmentéw czerwonej monochromii,
ktora z uwagi na stan techniczny nie kwalifikuje sie do zachowania.

4. Przedtozeniu do akceptacji MWKZ rysunkéw okreslajacych konieczny zakres przemurowan na
elewacjach mtyna oraz ich docelowy wyglad.

5. Dokonaniu czesciowego odbioru wykonanych prac z udziatem przedstawicieli MWKZ po wykonaniu
prébnego oczyszczania elewacji ceglane;j.

6. Przedtozeniu do akceptacji MWKZ rysunkéw warsztatowych stolarki okiennej i drzwiowej.

7. Przedtozeniu do akceptacji MWKZ rysunkéw elewacji z oznaczeniem elementdéw technicznych,
ktorych wprowadzenie bedg okresla¢ projekty wykonawcze.

8. Przedtozeniu do akceptacji MWKZ ostatecznego wyglagdu poszczegdlinych elementéw
zagospodarowania terenu inwestycji.

9. Prowadzeniu prac pod nadzorem dendrologicznym. Nalezy wyznaczy¢ i wprowadzi¢ w terenie
strefy ochrony drzew (SOD) w formie tymczasowego ogrodzenia o wysokosci min. 1,5 m. Zasieg
SOD winien obejmowac strefe korony plus 2 m. Nalezy wprowadzi¢ zakaz wyznaczania drég
technicznych w rzucie koron drzew. Nie wolno w trakcie prac sktadowa¢ ziemi i materiatéw
budowlanych w rzucie koron drzew.

10.Przeprowadzeniu badan archeologicznych w formie stalego nadzoru archeologicznego przy
wszelkich pracach ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.

11.Zobowigzuje wnioskodawce do odbioru korncowego wykonanych prac z udziatem przedstawicieli
MWAKZ.

Wyznaczam termin waznosci pozwolenia do 31.12.2027 r.

Uzasadnienie

Objety wnioskiem zespdt starego mtyna w Wiskitkach sktadajacy sie z budynku miyna, kamienicy
naroznej i parterowego budynku obecnej apteki potozony jest w granicach uktadu ruralistycznego
Wiskitek wpisanego do rejestru zabytkéow decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
05.04.1988 r. pod nr rej. A-788. Scisle ujmujac dziatka nr ew. 365 znajduje sie w strefie ,,B” ochrony
zachowanych elementéw zabytkowych zespotu sakralnego i rynku miasta, a dziatka nr ew. 364 w strefie
oE” ekspozycji zabytkowego zespotu. Ponadto wszystkie wymienione budynki ujete s3 w gminnej
ewidencji zabytkéw. Zgodnie z art. 36 ust. 1. pkt 1 Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami prowadzenie robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw
wymaga pozwolenia Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (MWKZ).

Projekt przewiduje przebudowe i remont zespotu budynkdéw starego mityna w Wiskitkach ze zmiang
sposobu uzytkowania na obiekt muzealno-kulturalny z funkcjg ustugowa. Zaktada sie wykonanie
nastepujgcych prac: osuszenie, wykonanie drenazu, izolacji pionowych i poziomych $cian
fundamentowych, naprawa stropdw piwnic, wymiana stropow drewnianych w kamienicach, naprawe
i wzmocnienie Scian, ocieplenie $cian zewnetrznych od wewnatrz w kamienicach, remont elewacji,
konserwacje, wymiane lub odtworzenie stolarki okiennej i drzwiowej, wymiane wiezby dachowe;j,
pokrycie dachu blachg stalowg tytan-cynk na rgbek stojacy w kolorze naturalnej stali, odtworzenie

rampy, wykonanie przejscia bramnego w budynku apteki i nowej klatki schodowej w naroznej



kamienicy. W ramach aranzacji wnetrza muzealnego planowane jest wykorzystanie fragmentéw wiezby
dachowej oraz pozostawienie fragmentu stropu drewnianego jako reliktu na ekspozyciji.

Zgodnie z zataczong do wniosku ,Opinig geotechniczng o warunkach posadowienia i warunkach
wodnych dla rewitalizowanego budynku Starego Miyna” autorstwa Terra Serwis sp. z 0.0. z marca 2023
r. do lat 60 XX w. po wschodniej stronie budynku miyna ptynat ciek wodny — przemodelowane dla celéw
gospodarczych starorzecze Pisi Gagoliny. Ok. 1985-1990 r. struge ujeto w zamkniety kanat
i zlikwidowano staw miynski, co doprowadzito do zakitécenia przeptywu wodd powierzchniowych
i podziemnych, a w konsekwencji podniesienia sie poziomu wéd na catym obszarze przylegajagcym do
strugi. Na badanym terenie wystepujg dwa zwierciadta wod gruntowych stabilizujgce sie na gtebokosci
1,35 i 1,85 m ppt. Do wniosku dotgczona zostata takze ,Ekspertyza mykologiczna-entomologiczna”
autorstwa LAB ART Bogustaw Andres z 30.05.2023 r. oraz ekspertyza techniczna autorstwa
mgr inz. Marka Skérzewskiego z 22 marca 2024 r.

Zatgcznikiem do projektu jest ,Zestawienie elementéw zabytkowych” autorstwa Agnieszki
Koztowskiej z lutego 2024 r. Opracowanie jest podzielone na czesci dotyczace elewacji mtyna, elewac;ji
i wnetrz kamienicy naroznej i parterowego budynku apteki oraz piwnic catego zespotu, obejmujgce takie
elementy jak stolarka i $lusarka okienna i drzwiowa, elementy S$lusarskie, studnia, bruk. Postepowanie
z tymi elementami zostato przedstawione w zatgczonym do wniosku ,,Programie prac konserwatorskich”
autorstwa dr Piotra Owczarka z sierpnia 2023 r.

Elewacje mtyna byty pierwotnie ceglane nietynkowane. Nastepnie dobudowano fasade z wysokiej
klasy cegty, a cze$¢ elewacji pokryto czerwong, wapienng monochromia. Na te warstwy natozono
widoczng obecnie zaprawe wapienno-cementowg. Budynki kamienic byty pierwotnie pokryte tynkami ze
skromng artykulacjg w postaci profilowanych gzymséw ciggnionych. Fasada frontowa kamienicy

naroznej byta dodatkowo podkreslona boniowaniem. Z uwagi na utrudniony obecnie dostep do

wszystkich czesci elewacji badania konserwatorskie zostang pogtebione podczas prowadzenia prac

remontowych. Majg zosta¢ wykonane dodatkowe odkrywki min. w celu ustalenia ostatecznej kolorystyki

poszczegdlnych sktadowych elewacji, wystepowania boniowania na fasadzie naroznej kamienicy,

rozpoznania daty na fasadzie mtyna. Wyniki tych badan nalezy przedstawi¢ do wiadomosci MWKZ.

W razie koniecznosci nalezy skorygowac zatozenia projektowe np. o ostateczng kolorystyke elewacji,

rozmieszczenie i ilos¢ boniowania.

Podczas prowadzonych badan konserwatorskich w przejezdzie bramnym odkryto malarskie
opracowanie $cian w formie kilkubarwnej kompozycji ornamentalnej wykonanej w technice wapiennej
pochodzgcej najprawdopodobniej z pocz. XX w. Jest ono czytelne i do$é dobrze zachowane. Ze wzgledu
na ten fakt natozony zostat warunek dokonania czesciowego odbioru wykonanych prac po odstonieciu

catosci_kompozycji. Podczas spotkania zostanie podjeta decyzja o dalszym sposobie postepowania

z kompozycia tj. koniecznosci wykonania i zakresie planowanych rekonstrukcji.

Dla elewacji mtyna projekt zaktada: usuniecie wtérnego otynkowania, oczyszczenie, prace
restauratorskie watku ceglanego, uporzgdkowanie estetyczne elewacji bocznej i tylnej poprzez
przemurowania watku ceglanego, zachowanie fragmentu czerwonej monochromii na bocznej scianie, jej

zabezpieczenie i pozostawienie jako swiadka. Po skuciu wtérnych cementowych tynkéw z elewacji

bocznej oraz tych fragmentow czerwonej monochromii, ktére sg zdegradowane, a ich stan techniczny

nie _pozwala na ich zachowanie nalezy dokonac czesciowego odbioru wykonanych prac. Podczas




spotkania zostanie okreslona wielkos$¢ i lokalizacia fragmentu monochromii, ktéra zostanie nastepnie

zabezpieczona i pozostawiona na elewacji jako $wiadek rozwigzan historycznych. Ponadto po

rozpoczeciu robét budowlanych nalezy okresli¢ zakres koniecznych przemurowan, oznaczy¢ go na

rysunkach elewacji i przekazaé do akceptacji MWKZ wraz z rysunkami przedstawiajgcymi docelowy

wyglad elewacji. Z uwagi na planowane oczyszczanie elewacji metodg Scierng, nalezy w pierwszej

kolejnosci wykona¢ probne czyszczenia na fragmencie elewacji, aby dobraé moc strumienia i grubos¢

uziarnienia, ktore nie uszkodzg spieku cegtly, a nastepnie otrzymac akceptacje MWKZ dla wybranej

metody.
Stolarka obiektéw pochodzi z réznych faz chronologicznych i jest mocno zréznicowana. Planowany

jest szereg dziatan zalezny od stanu zachowania poszczegdlnych egzemplarzy i funkcji pomieszczen,
w ktérych sie znajdujg min. konserwacja, zmiana lokalizacji, wstawienie dodatkowych skrzydet,

wymiana. Dla stolarki okiennej i drzwiowej przewidzianej do wykonania na nowo nalezy wykonaé

rysunki warsztatowe z uwzglednieniem kolorystyki oraz wygladu elementéw stalowych takich jak

zawiasy i klameczki i przedtozy¢ je do akceptacji MWKZ.

Z zakresu opracowania zostaty wytagczone wnetrza mtyna - linia technologiczna wraz ze stropami, na
ktorych jest zlokalizowana. Na tym etapie projektu planowane jest jedynie wykonanie wewnetrznej,
zelbetowej konstrukcji wsporczej bez demontowania stropu i linii technologicznej, ktéra dodatkowo na
czas prowadzenia prac zostanie zabezpieczona.

Z uwagi na to, ze projekt zaktada wykonanie instalacji min. wentylacji mechanicznej oraz na

konieczno$¢ dostosowania obiektu do wymagan ochrony przeciwpozarowej zwigzanej ze zmiang funkcji,

dla ktérych opracowania przygotowane s3 na etapie projektu wykonawczego nalezy po jego

przygotowaniu przedtozyé do akceptacji MWKZ rysunki elewacji uwzgledniajgce wszystkie elementy

techniczne, ktdre beda miaty zosta¢ zamontowane na zewnatrz budynkdw.

W ramach zagospodarowania terenu wykonane zostang utwardzenia z kostki kamiennej, oswietlenie
wysokie (latarnie o historyzujacej formie) i niskie (oprawy gruntowe), zbiornik wodny z odtworzonym
kotem mtyniskim przy wschodniej elewacji mtyna, ustawione wiata Smietnikowa i tawki oraz przetozony

istniejgcy bruk. Z uwagi na planowang rewaloryzacje Placu Wolnosci i cheé spdjnego wykoriczenia

terenu obu inwestycji ostateczny wyglad poszczegdlnych elementédw zagospodarowania zostanie

przedtozony do akceptacji MWKZ na pdézniejszym etapie.

Z uwagi na wystepujace na terenie inwestycji cenne drzewa prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem

dendrologicznym. Nalezy wyznaczyé i wprowadzi¢ w terenie strefy ochrony drzew (SOD) w formie

tymczasowego ogrodzenia o wysokosci min. 1,5 m. Zasieg SOD winien obejmowac strefe korony plus 2

m. Nalezy wprowadzi¢ zakaz wyznaczania drég technicznych w rzucie koron drzew. Nie wolno w trakcie

prac_sktadowacd ziemi i materiatdw budowlanych w rzucie koron drzew.

Nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne w formie statego nadzoru archeologicznego przy

wszelkich pracach ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji. Zgodnie z art. 36 ust. 1. pkt. 5 ustawy o

ochronie zabytkéw prowadzenie badan archeologicznych wymaga pozwolenia WKZ.

W ocenie MWKZ przeprowadzenie powyzszych prac po zastosowaniu sie do wyznaczonych
warunkéw jest dopuszczalne i nie wptynie negatywnie na wartosci chronione budynkéw i uktadu
ruralistycznego miasta Wiskitki.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji zgodnie z art. 129 § 1 i § 2 Kpa stuzy stronie odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego, ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17, 00-071 Warszawa za posrednictwem Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw; ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia niniejszej decyzji.
2. Zgodnie z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona ma prawo do zrzeczenia sie
prawa do wniesienia odwotania od decyzji wobec organu administracji, ktéry wydat decyzje. Oswiadczenie nalezy
ztozy¢ Mazowieckiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.
3. Z dniem doreczenia Mazowieckiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkdw oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
4. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.
5. Niniejsze pozwolenie nie zwalnia z obowigzku uzyskania innych pozwolen i zgtoszern wymaganych przepisami
prawa.
6. Postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a nastepnie pozwolenie moze byc
cofniete lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami.
7. Witasciciel lub uzytkownik obiektu zobowigzany jest do zawiadomienia Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o wszystkich okolicznosciach ujawnionych w toku robét, ktére mogg mie¢ ujemny wptyw
na stan zachowania zabytku oraz zmieni¢ zakres prac okreslonych w zezwoleniu.

z up. MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW
//
Joanna Lasek
Kierownik Wydziatu Zabytkéw Nieruchomych
/podpisano elektronicznie/

Zatacznik: projekt 2 egz. + zestawienie elementéw zabytkowych 1 egz. + ppk 2 egz. + opinia geotechniczna 1 egz. + ekspertyza mykologiczno-
entomologiczna 2 egz. + ekspertyza techniczna 2 egz.
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